
  

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  
 
 
 
 

 

C«ng ty cæ phÇn x©y dùng s«ng hång  
B¸o c¸o tµi chÝnh  
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C«ng ty Cæ phÇn x©y dùng s«ng hång B¸o c¸o tµi chÝnh
§Þa chØ: Sè 164 Lß §óc - Hai Bµ Tr−ng - Hµ néi cho n¨m tµi chÝnh kÕt thóc ngµy 31/12/2015

.

§¬n vÞ: VND

M· 
sè

ChØ tiªu
ThuyÕt 
minh

31/12/2015 01/01/2015 

Tµi s¶n
100 A Tµi s¶n ng¾n h¹n 290,785,894,422 332,804,076,147 
110 I TiÒn vµ c¸c kho¶n t−¬ng ®−¬ng tiÒn 3 9,141,371,253 28,662,705,628 
111 1 TiÒn 9,141,371,253 28,662,705,628 

112 2 C¸c kho¶n t−¬ng ®−¬ng tiÒn                              -                              - 

120 II C¸c kho¶n ®Çu t− tµi chÝnh ng¾n h¹n 4       71,255,500,000       46,519,500,000 
121 1 §Çu t− ng¾n h¹n   71 255 500 000   46 519 500 000

129 2 Dù phßng gi¶m gi¸ C.kho¸n ®Çu t− ng¾n h¹n (*)

130 III C¸c kho¶n ph¶i thu ng¾n h¹n 20,987,951,951 21,207,686,898 
131 1 Ph¶i thu cña kh¸ch hµng 8,646,685,444 9,467,819,614 

132 2 Tr¶ tr−íc cho ng−êi b¸n 5,094,791,738 5,655,180,359 

133 3 Ph¶i thu néi bé ng¾n h¹n         

134 4 Ph¶i thu theo tiÕn ®é kÕ ho¹ch hîp ®ång XD                              -                              - 
135 5 C¸c kho¶n ph¶i thu kh¸c 5 8,193,037,269 6,555,249,425 
139 6 Dù phßng ph¶i thu ng¾n h¹n khã ®ßi (*) (946,562,500)          (470,562,500)

140 IV Hµng tån kho 175,394,439,573 215,613,942,138 
141 1 Hµng tån kho. 6 175,394,439,573 215,613,942,138 

149 2 Dù phßng gi¶m gi¸ hµng tån kho (*)                              -                              - 

150 V Tµi s¶n ng¾n h¹n kh¸c 14,006,631,645 20,800,241,483 
151 1 Chi phÝ tr¶ tr−íc ng¾n h¹n            205,442,898            205,442,898 

152 2 ThuÕ GTGT ®−îc khÊu trõ         4,990,174,642         9,964,489,571 

153 3 ThuÕ vµ c¸c kho¶n ph¶i thu Nhµ n−íc

158 4 Tµi s¶n ng¾n h¹n kh¸c         8,811,014,105       10,630,309,014 

200 B Tµi s¶n dµi h¹n 43,973,961,557 80,123,738,757 
210 I C¸c kho¶n ph¶i thu dµi h¹n                              -                              - 
220 II Tµi s¶n cè ®Þnh 33,119,479,307 29,569,256,507 
221 1 Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh 7 10,606,262,126 6,974,718,326 

222  - Nguyªn gi¸ 17,678,894,847 12,983,104,665 

223  - Gi¸ trÞ hao mßn luü kÕ (*) (7,072,632,721) (6,008,386,339)

224 2 Tµi s¶n cè ®Þnh thuª tµi chÝnh                              -                              - 

227 3 Tµi s¶n cè ®Þnh v« h×nh 8         2,659,090,950         2,659,090,950 

228  - Nguyªn gi¸         2,659,090,950         2,659,090,950 

229  - Gi¸ trÞ hao mßn luü kÕ (*)                              -                              - 

230 4 Chi phÝ x©y dùng c¬ b¶n dë dang 9       19,854,126,231       19,935,447,231 

240 III BÊt ®éng s¶n ®Çu t−                              -                              - 
250 IV C¸c kho¶n ®Çu t− tµi chÝnh dµi h¹n       10,854,482,250       50,554,482,250 
251 1 §Çu t− vµo c«ng ty con 10            972,729,650            892,729,650 

252 2 §Çu t− vµo c«ng ty liªn kÕt, liªn doanh 11         3,181,752,600       42,961,752,600 

258 3 §Çu t− dµi h¹n kh¸c 12         6,700,000,000         6,700,000,000 

259 4 Dù phßng gi¶m gi¸ ®Çu t− tµi chÝnh dµi h¹n (*)                              -                              - 

260 V Tµi s¶n dµi h¹n kh¸c                              -                              - 

270 Tæng céng tµi s¶n 334,759,855,979 412,927,814,904 

b¶ng c©n ®èi kÕ to¸n TæNG HîP
T¹i ngµy 31 th¸ng 12 n¨m 2015



C«ng ty Cæ phÇn x©y dùng s«ng hång B¸o c¸o tµi chÝnh
§Þa chØ: Sè 164 Lß §óc - Hai Bµ Tr−ng - Hµ néi cho n¨m tµi chÝnh kÕt thóc ngµy 31/12/2015

.

§¬n vÞ: VND

M· 
sè

ChØ tiªu
ThuyÕt 
minh

31/12/2015 01/01/2015 

b¶ng c©n ®èi kÕ to¸n TæNG HîP
T¹i ngµy 31 th¸ng 12 n¨m 2015

Nguån vèn
300 A Nî ph¶i tr¶ 66,928,654,209 151,539,942,195 
310 I Nî ng¾n h¹n 66,928,654,209 151,539,942,195 
311 1 Vay vµ nî ng¾n h¹n                              -                              - 

312 2 Ph¶i tr¶ cho ng−êi b¸n 13,518,636,037 16,227,017,773 

313 3 Ng−êi mua tr¶ tiÒn tr−íc 6,262,189,008 113,014,627,729 
314 4 ThuÕ & c¸c kho¶n ph¶i nép Nhµ n−íc 13 1,277,896,941 791,036,397 
315 5 Ph¶i tr¶ ng−êi lao ®éng 1,044,486,364 399,781,818 

316 6 Chi phÝ ph¶i tr¶ 14              76,522,717              76,522,717 

317 7 Ph¶i tr¶ néi bé                              -                              - 

318 8 Ph¶i tr¶ theo tiÕn ®é kÕ ho¹ch hîp ®ång XD                              -                              - 

319 9 C¸c kho¶n ph¶i tr¶, ph¶i nép kh¸c 15 43,948,783,330 20,331,278,503 

320 10 Dù phßng ph¶i tr¶ ng¾n h¹n                              -                              - 

323 11 Quü khen th−ëng, phóc lîi            800,139,812            699,677,258 

330 II Nî dµi h¹n                              -                              - 

400 B Nguån vèn chñ së h÷u 267,831,201,770 261,387,872,709 
410 I Vèn chñ së h÷u 16 267,831,201,770 261,387,872,709 
411 1 Vèn ®Çu t− cña chñ së h÷u 200,000,000,000 200,000,000,000 

412 2 ThÆng d− vèn cæ phÇn 22,123,458,400       22,123,458,400 

413 3 Vèn kh¸c cña chñ së h÷u                              -                              - 

414 4 Cæ phiÕu quü (*)                              -                              - 

415 5 Chªnh lÖch ®¸nh gi¸ l¹i tµi s¶n                              -                              - 

416 6 Chªnh lÖch tû gi¸ hèi ®o¸i                              -                              - 

417 7 Quü ®Çu t− ph¸t triÓn       27,139,228,703       14,256,959,176 

418 8 Quü dù phßng tµi chÝnh 10,715,655,360 

419 9 Quü kh¸c thuéc vèn chñ së h÷u                              -                              - 

420 10 Lîi nhuËn sau thuÕ ch−a ph©n phèi 18,568,514,667 14,291,799,773 

421 11 Nguån vèn ®Çu t− x©y dùng c¬ b¶n

430 II Nguån kinh  phÝ, Quü kh¸c

Tæng céng nguån vèn 334,759,855,979 412,927,814,904 

          
Ghi chó: Sè liÖu trong c¸c chØ tiªu cã dÊu (*) ®−îc ghi b»ng sè ©m d−íi h×nh thøc ghi trong ngoÆc ®¬n.



C«ng ty Cæ phÇn x©y dùng s«ng hång B¸o c¸o tµi chÝnh
§Þa chØ: Sè 164 Lß §óc - Hai Bµ Tr−ng - Hµ néi cho n¨m tµi chÝnh kÕt thóc ngµy 31/12/2015

TT ChØ tiªu
ThuyÕt 

minh
12/31/2015 1/1/2015

1 Tµi s¶n thuª ngoµi                                -                                  - 

2 VËt t−, hµng hãa nhËn gi÷ hé, nhËn gia c«ng                                -                                  - 

3 Hµng hãa nhËn b¸n hé, nhËn ký göi, ký c−îc                                -                                  - 

4 Nî khã ®ßi ®· xö lý                                -                                  - 

5 Ngo¹i tÖ c¸c lo¹i (USD)                                -  - 

6 Dù to¸n chi sù nghiÖp, dù ¸n                                -                                  - 

Hµ Néi, ngµy 19 th¸ng 01 n¨m 2016

C¸c chØ tiªu ngoµi b¶ng c©n ®èi kÕ to¸n

LËp biÓu

L−¬ng ThÞ ¸nh Ph−îng

KÕ to¸n tr−ëng

N«ng ThÞ Thu Trang

Tæng Gi¸m ®èc

NguyÔn Thanh TïngL−¬ng ThÞ ¸nh Ph−îng N«ng ThÞ Thu Trang NguyÔn Thanh Tïng



C«ng ty Cæ phÇn x©y dùng s«ng hång B¸o c¸o tµi chÝnh
§Þa chØ: Sè 164 Lß §óc - Hai Bµ Tr−ng - Hµ néi KÕt thóc ngµy 31.12.2015

§¬n vÞ tÝnh: VND

Tõ 01.10.2015 Tõ 01.10.2014 Tõ 01.01.2015 Tõ 01.01.2014

®Õn 31.12.2015 ®Õn 31.12.2014 ®Õn 31.12.2015 ®Õn 31.12.2014

01 Doanh thu b¸n hµng vµ cung cÊp dÞch vô 18        128,994,220,058              58,987,679,520                129,152,401,876           139,338,104,911 

02 C¸c kho¶n gi¶m trõ                                 -                                     -           

10 Doanh thu thuÇn vÒ b¸n hµng, cung cÊp dÞch vô        128,994,220,058              58,987,679,520                129,152,401,876           139,338,104,911 

11 Gi¸ vèn hµng b¸n 19        102,615,261,338              49,281,743,607                102,615,261,338           119,648,706,709 

20 Lîi nhuËn gép vÒ b¸n hµng vµ cung cÊp dÞch vô          26,378,958,720                9,705,935,913                  26,537,140,538             19,689,398,202 

21 Doanh thu ho¹t ®éng tµi chÝnh 20                214,212,062                 1,105,935,587                     1,728,828,529                3,683,134,978 

22 Chi phÝ ho¹t ®éng tµi chÝnh

Quý IV

B¸o c¸o kÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh 
Quý IV năm 2015

M· 
sè

ChØ tiªu
ThuyÕt 
minh

Lòy kÕ tõ ®Çu n¨m ®Õn cuèi quý IV

22 Chi phÝ ho¹t ®éng tµi chÝnh

23     Trong ®ã: Chi phÝ l·i vay 

24 Chi phÝ b¸n hµng

25 Chi phÝ qu¶n lý doanh nghiÖp             4,067,011,846                 2,118,529,389                     8,837,175,700                7,684,575,198 

30 Lîi nhuËn thuÇn tõ ho¹t ®éng kinh doanh          22,526,158,936                8,693,342,111                  19,428,793,367             15,687,957,982 

31 Thu nhËp kh¸c                                  2                                          2                   348,892,727 

32 Chi phÝ kh¸c                                  1                          25,000,001                   146,316,050 

40 Lîi nhuËn kh¸c                                1                                     -                       (24,999,999)                  202,576,677 

50 Tæng lîi nhuËn kÕ to¸n tr−íc thuÕ          22,526,158,937                8,693,342,111                  19,403,793,368             15,890,534,659 

51 Chi phÝ thuÕ thu nhËp hiÖn hµnh 21            1,132,054,865                  644,674,769                     1,132,054,865                1,441,634,980 

52 Chi phÝ thuÕ thu nhËp ho·n l¹i

60 Lîi nhuËn sau thuÕ TNDN          21,394,104,072                8,048,667,342                  18,271,738,503             14,448,899,679 

Hµ néi ngµy 19 th¸ng 01 n¨m 2016

LËp biÓu

L−¬ng ThÞ ¸nh Ph−îng

KÕ to¸n tr−ëng 

N«ng ThÞ Thu Trang

Tæng Gi¸m ®èc 

NguyÔn Thanh TïngL−¬ng ThÞ ¸nh Ph−îng



C«ng ty Cæ phÇn x©y dùng s«ng hång B¸o c¸o tµi chÝnh
§Þa chØ: Sè 164 Lß §óc - Hai Bµ Tr−ng - Hµ néi cho n¨m tµi chÝnh kÕt thóc ngµy 31/12/2015

§¬n vÞ tÝnh:  VND 

ChØ tiªu
ThuyÕt 
minh

Tõ 01.01.2015   
®Õn 31.12.2015

Tõ 01.01.2014   
®Õn 31.12.2014

I. L−u chuyÓn tiÒn tõ ho¹t ®éng kinh doanh   (64,578,162,904)      36,621,459,802 
1. TiÒn thu tõ b¸n hµng, cung cÊp dÞch vô vµ doanh thu kh¸c 14,660,866,329       58,403,237,694 
2. TiÒn chi tr¶ cho ng−êi cung cÊp hµng ho¸ dÞch vô     (31,881,506,528)      (32,855,930,403)
3. TiÒn chi tr¶ cho ng−êi lao ®éng       (3,933,445,098)        (4,340,167,144)
4. TiÒn chi tr¶ l·i vay
5. TiÒn chi nép thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp          (649,480,322)           (796,960,211)
6. TiÒn thu kh¸c tõ ho¹t ®éng kinh doanh        4,757,531,368       22,049,826,385 
7. TiÒn chi kh¸c tõ ho¹t ®éng kinh doanh     (47,532,128,653)        (5,838,546,519)
L−u chuyÓn tiÒn thuÇn tõ ho¹t ®éng kinh doanh  (64,578,162,904)     36,621,459,802 

II. L−u chuyÓn tiÒn tõ ho¹t ®éng ®Çu t−     45,056,828,529        3,156,805,288 
1. TiÒn chi ®Ó mua s¾m, x©y dùng TSC§ vµ c¸c tµi s¶n dµi h¹n kh¸c
2. TiÒn thu tõ thanh lý, nh−îng b¸n TSC§ vµ c¸c tµi s¶n dµi h¹n kh¸c                              -                               - 
3. TiÒn chi cho vay, mua c¸c c«ng cô nî cña ®¬n vÞ kh¸c
4. TiÒn thu håi cho vay, b¸n l¹i c¸c c«ng cô nî cña ®¬n vÞ kh¸c 
5. TiÒn chi gãp vèn ®Çu t− vµo c¸c ®¬n vÞ kh¸c            (80,000,000)           (245,139,000)
6. TiÒn thu håi tõ gãp vèn ®Çu t− vµo c¸c ®¬n vÞ kh¸c      39,780,000,000 

B¸o c¸o l−u chuyÓn tiÒn tÖ TæNG HîP
Quý IV n¨m 2015

 (Theo ph−¬ng ph¸p trùc tiÕp)

6. TiÒn thu håi tõ gãp vèn ®Çu t− vµo c¸c ®¬n vÞ kh¸c      39,780,000,000 
7. TiÒn thu l·i cho vay, cæ tøc vµ lîi nhuËn ®−îc chia        5,356,828,529         3,401,944,288 
L−u chuyÓn tiÒn thuÇn tõ ho¹t ®éng ®Çu t−     45,056,828,529        3,156,805,288 
III. L−u chuyÓn tiÒn tõ ho¹t ®éng tµi chÝnh                            -     (20,000,000,000)
1. TiÒn thu tõ ph¸t hµnh cè phiÕu, nhËn vèn gãp                              -                               - 
2. TiÒn chi tr¶ vèn gãp, mua l¹i cæ phiÕu cña doanh nghiÖp 
3. TiÒn vay ng¾n h¹n, dµi h¹n nhËn ®−îc
4. TiÒn chi tr¶ nî gèc vay
5. TiÒn chi tr¶ nî thuª tµi chÝnh                              -                               - 
6. Cæ tøc, lîi nhuËn ®· tr¶ cho chñ së h÷u      (20,000,000,000)
L−u chuyÓn tiÒn thuÇn tõ ho¹t ®éng tµi chÝnh                            -     (20,000,000,000)
L−u chuyÓn tiÒn thuÇn trong kú   (19,521,334,375)      19,778,265,090 
TiÒn vµ t−¬ng ®−¬ng tiÒn ®Çu kú 28,662,705,628 8,884,440,228 

¶ nh h−ëng cña thay ®æi tû gi¸ hèi ®o¸i quy ®æi ngo¹i tÖ                              -                               - 
TiÒn vµ t−¬ng ®−¬ng tiÒn cuèi kú 9,141,371,253 28,662,705,318 

Hµ Néi, ngµy 19 th¸ng 01 n¨m 2016
Ng−êi lËp biÓu

Bïi ThÞ V©n

KÕ to¸n tr−ëng

NguyÔn H¶i S¬n

Ngu−êi lËp biÓu

L−¬ng ThÞ ¸nh Ph−îng

KÕ to¸n tr−ëng

N«ng ThÞ Thu Trang

Tæng Gi¸m ®èc

NguyÔn Thanh Tïng
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ThuyÕt minh b¸o c¸o tµi chÝnh 

Quý IV n¨m 2015 

1  §Æc ®iÓm ho¹t ®éng cña doanh nghiÖp 

H×nh thøc së h÷u vèn.  

C«ng ty cæ phÇn X©y dùng S«ng Hång lµ c«ng ty cæ phÇn ®−îc thµnh lËp theo QuyÕt ®Þnh sè 257/Q§-
BXD ngµy 21 th¸ng 02 n¨m 2006 vµ QuyÕt ®Þnh sè 747/Q§-BXD ngµy 09 th¸ng 05 n¨m 2006 (söa ®æi 
QuyÕt ®Þnh 257/Q§-BXD) cña Bé tr−ëng Bé X©y dùng. 

Trô së chÝnh cña C«ng ty t¹i 164 Lß §óc, QuËn Hai Bµ Tr−ng, Thµnh phè Hµ Néi. 

LÜnh vùc kinh doanh 

LÜnh vùc kinh doanh chÝnh cña C«ng ty lµ ®Çu t− dù ¸n vµ thi c«ng c¸c c«ng tr×nh x©y dùng 

Ngµnh nghÒ kinh doanh 

Theo GiÊy ®¨ng ký doanh nghiÖp sè 0100107042 ngµy 17 th¸ng 04 n¨m 2006 (®¨ng ký l¹i lÇn thø 8 
ngµy 17.09.2010) do Së KÕ ho¹ch vµ §Çu t− TP Hµ Néi cÊp, lÜnh vùc ho¹t ®éng kinh doanh cña C«ng 

ty lµ: 

� ThiÕt kÕ kÕt cÊu c«ng tr×nh d©n dông, c«ng nghiÖp; ThiÕt kÕ kiÕn tróc tæng mÆt b»ng néi, 

ngo¹i thÊt: ®èi víi c«ng tr×nh d©n dông c«ng nghiÖp; 

� ThiÕt kÕ quy ho¹ch chung; quy ho¹ch tæng thÓ, chi tiÕt ®èi víi khu ®« thÞ, khu d©n c−; ThiÕt kÕ 
san nÒn hÖ thèng tho¸t n−íc, ®−êng néi bé vµo khu ®« thÞ, khu d©n c−, khu c«ng nghiÖp; 

� ThiÕt kÕ quy ho¹ch ®iÖn ®« thÞ, n«ng nghiÖp, xÝ nghiÖp; ThiÕt kÕ cÊp ®iÖn, chèng sÐt ®èi víi 

c«ng tr×nh x©y dùng, d©n dông c«ng nghiÖp; Gi¸m s¸t thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh x©y dùng 
d©n dông, c«ng nghiÖp; Kh¶o s¸t ®Þa chÊt c«ng tr×nh x©y dùng 

� T− vÊn thÈm tra, thÈm ®Þnh, quy ho¹ch dù ¸n ®Çu t−, kü thuËt, b¶n vÏ thi c«ng vµ tæng dù 

to¸n c¸c c«ng tr×nh d©n dông, c«ng nghiÖp, giao th«ng, thñy lîi, kü thuËt h¹ tÇng ®« thÞ vµ néi, 

ngo¹i thÊt; KiÓm ®Þnh chÊt l−îng c«ng tr×nh, thÝ nghiÖm x©y dùng; 

� Thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh d©n dông, c«ng nghiÖp, giao th«ng, thñy lîi, h¹ tÇng kü thuËt, 

c«ng tr×nh ngÇm, c«ng tr×nh vµ hÖ thèng ®iÖn, viÔn th«ng vµ c¸c c«ng tr×nh kü thuËt kh¸c, 
hoµn thiÖn c«ng tr×nh x©y dùng; 

� Khoan ph¸ bª t«ng, ph¸ dì c«ng tr×nh x©y dùng, di chuyÓn nhµ cöa; T− vÊn ®Çu t− (kh«ng bao 

gåm du lÞch); 

� §Çu t− kinh doanh dÞch vô kh¸ch s¹n, nhµ hµng. Kinh doanh ¨n uèng. Kinh doanh l÷ hµnh vµ 
c¸c dÞch vô phôc vô kh¸ch du lÞch (kh«ng bao gåm kinh doanh vò tr−êng, qu¸n bar, phßng h¸t 

karaoke); 

� §Çu t− kinh doanh bÊt ®éng s¶n víi quyÒn së h÷u hoÆc ®i thuª. M«i giíi, ®Êu gi¸ bÊt ®éng s¶n 
(kh«ng bao gåm dÞch vô t− vÊn gi¸ ®Êt); 

� Kinh doanh thiÕt bÞ d©n dông, c«ng nghiÖp, y tÕ, nguyªn liÖu, than, chÊt ®èt; S¶n xuÊt vµ kinh 

doanh c¸c s¶n phÈm gèm sø, vËt liÖu x©y dùng, s¾t thÐp; 
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� Kinh doanh vËn t¶i ®−êng s¾t, ®−êng bé, ®−êng thñy, vµ c¸c ho¹t ®éng hç trî cho vËn t¶i; Cho 
thuª ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, cho thuª thiÕt bÞ x©y dùng hoÆc thiÕt bÞ ph¸ dì cã kÌm ng−êi ®iÒu 

khiÓn; 

� S÷a ch÷a l¾p ®Æt, b¶o tr×, b¶o d−ìng, cung cÊp phô tïng thay thÕ m¸y mãc, thiÕt bÞ phôc vô 
ngµnh c«ng, n«ng nghiÖp, giao th«ng, vËn t¶i, khai th¸c má, c¬ khÝ, thñy lîi, thñy ®iÖn, tù ®éng 

hãa; 

� Khai th¸c vµ chÕ biÕn kho¸ng s¶n, n«ng, l©m s¶n, thùc phÈm, ®å gç d©n dông vµ c«ng nghiÖp, 

khai th¸c quÆng kim lo¹i ®en phôc vô luyÖn gang thÐp, khai th¸c ®¸, c¸t, sái, ®Êt sÐt vµ cao 

lanh (trõ lo¹i kho¸ng s¶n Nhµ n−íc cÊm). 

� Kinh doanh nhËp khÈu c¸c lo¹i hµng hãa, thiÕt bÞ vËt t−, vËt liÖu x©y dùng, y tÕ, v¨n hãa, thÓ 
dôc thÓ thao, n«ng, l©m s¶n, thùc phÈm, r−îu bia, n−íc gi¶i kh¸t cã cån vµ cã ga. 

� Sµn giao dÞch bÊt ®éng s¶n; §Þnh gi¸ bÊt ®éng s¶n; T− vÊn bÊt ®éng s¶n; Qu¶ng c¸o bÊt ®éng 
s¶n; Qu¶n lý bÊt ®éng s¶n; 

� Ho¹t ®éng hç trî dÞch vô tµi chÝnh: c¸c dÞch vô ñy th¸c, gi¸m s¸t trªn c¬ së phÝ vµ hîp ®ång. 

2  ChÕ ®é vµ chÝnh s¸ch kÕ to¸n ¸p dông t¹i C«ng ty 

Kú kÕ to¸n, ®¬n vÞ tiÒn tÖ sö dông trong kÕ to¸n  

Kú kÕ to¸n n¨m cña C«ng ty b¾t ®Çu tõ ngµy 01/01 vµ kÕt thóc vµo ngµy 31/12 hµng n¨m. §¬n vÞ tiÒn 

tÖ sö dông trong ghi chÐp kÕ to¸n lµ ®ång ViÖt Nam (VND)  

ChuÈn mùc vµ chÕ ®é kÕ to¸n ¸p dông 

ChÕ ®é kÕ to¸n ¸p dông:  

C«ng ty ¸p dông chÕ ®é kÕ to¸n doanh nghiÖp ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 15/Q§-BTC ngµy 

20/03/2006, cña Bé Tµi chÝnh vµ c¸c v¨n b¶n söa ®æi, h−íng dÉn kÌm theo. 

Tuyªn bè vÒ viÖc tu©n thñ ChuÈn mùc kÕ to¸n vµ ChÕ ®é kÕ to¸n ¸p dông:  

C«ng ty ®ang ¸p dông c¸c ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam vµ c¸c v¨n b¶n h−íng dÉn ChuÈn mùc do Nhµ 
n−íc ®· ban hµnh. C¸c b¸o c¸o tµi chÝnh ®−îc lËp vµ tr×nh bµy theo ®óng mäi quy ®Þnh cña tõng chuÈn 

mùc, th«ng t− h−íng dÉn thùc hiÖn chuÈn mùc vµ ChÕ ®é kÕ to¸n hiÖn hµnh ®ang ¸p dông. 

H×nh thøc sæ kÕ to¸n ¸p dông 

C«ng ty ¸p dông h×nh thøc kÕ to¸n trªn m¸y vi tÝnh. 

Nguyªn t¾c x¸c ®Þnh c¸c kho¶n tiÒn vµ c¸c kho¶n t−¬ng ®−¬ng tiÒn 

C¸c nghiÖp vô kinh tÕ ph¸t sinh b»ng ngo¹i tÖ ®−îc quy ®æi ra ®ång ViÖt Nam theo tû gi¸ thùc tÕ t¹i 
thêi ®iÓm ph¸t sinh nghiÖp vô. T¹i thêi ®iÓm cuèi n¨m c¸c kho¶n môc tiÒn tÖ cã gèc ngo¹i tÖ ®−îc quy 
®æi theo tû gi¸ b×nh qu©n liªn ng©n hµng do Ng©n hµng Nhµ n−íc ViÖt Nam c«ng bè vµo ngµy kÕt thóc 

niªn ®é kÕ to¸n. 

C¸c kho¶n ®Çu t− ng¾n h¹n kh«ng qu¸ 3 th¸ng cã kh¶ n¨ng chuyÓn ®æi dÔ dµng thµnh tiÒn vµ kh«ng 
cã nhiÒu rñi ro trong chuyÓn ®æi thµnh tiÒn kÓ tõ ngµy mua kho¶n ®Çu t− ®ã t¹i thêi ®iÓm b¸o c¸o. 

Nguyªn t¾c ghi nhËn hµng tån kho 

Hµng tån kho ®−îc tÝnh theo gi¸ gèc. Tr−êng hîp gi¸ trÞ thuÇn cã thÓ thùc hiÖn ®−îc thÊp h¬n gi¸ gèc 
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th× ph¶i tÝnh theo gi¸ trÞ thuÇn cã thÓ thùc hiÖn ®−îc. Gi¸ gèc hµng tån kho bao gåm chi phÝ mua, chi 
phÝ chÕ biÕn vµ c¸c chi phÝ liªn quan trùc tiÕp kh¸c ph¸t sinh ®Ó cã ®−îc hµng tån kho ë ®Þa ®iÓm vµ 

tr¹ng th¸i hiÖn t¹i. 

Gi¸ gèc hµng tån kho ®−îc tÝnh theo ph−¬ng ph¸p ®Ých danh ®èi víi chi phÝ c«ng tr×nh dë dang, theo 
ph−¬ng ph¸p b×nh qu©n ®èi víi nguyªn vËt liÖu. Hµng tån kho ®−îc h¹ch to¸n theo ph−¬ng ph¸p kª 

khai th−êng xuyªn. Chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh dë dang cuèi kú ®−îc x¸c ®Þnh cho tõng c«ng tr×nh, 
h¹ng môc c«ng tr×nh nh− sau: 

§èi víi c¸c c«ng tr×nh cßn dë dang ®Õn 31.12.2015 th× 

Chi phí SXKD dở dang 
cuối kỳ từng CT, HMCT = Chi phí SXKD dở dang 

đầu kỳ từng CT, HMCT + Chi phí SXKD phát sinh 
trong kỳ từng CT, HMCT 

§èi víi c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh ®· hoµn thµnh ®· cã quyÕt to¸n A-B hoÆc cã biªn b¶n x¸c 
nhËn khèi l−îng x©y dùng c¬ b¶n hoµn thµnh, th×: 

Chi phí dở dang cuối 
 kỳ từng CT, HMCT = Chi phí dở dang đầu 

kỳ từng CT, HMCT + Chi phí phát sinh  
trong kỳ từng CT, HMCT - Giá thành định mức 

từng CT, HMCT 

Trong ®ã: 

Giá thành định mức 
từng CT, HCMT = Doanh thu ghi nhận 

từng CT, HMCT x Tỷ lệ giao thầu cho  
từng CT, HMCT 

Dù phßng gi¶m gi¸ hµng tån kho ®−îc ghi nhËn khi gi¸ gèc lín h¬n lín h¬n gi¸ trÞ thuÇn cã thÓ thùc 
hiÖn ®−îc. Gi¸ trÞ thuÇn cã thÓ thùc hiÖn ®−îc lµ gi¸ b¸n −íc tÝnh cña hµng tån kho trõ chi phÝ −íc 
tÝnh ®Ó hoµn thµnh s¶n phÈm vµ chi phÝ −íc tÝnh cÇn thiÕt cho viÖc tiªu thô chóng. 

Nguyªn t¾c ghi nhËn vµ khÊu hao tµi s¶n cè ®Þnh: 

Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh, tµi s¶n cè ®Þnh v« h×nh ®−îc ghi nhËn theo gi¸ gèc. Trong qu¸ tr×nh sö 
dông, tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh, tµi s¶n cè ®Þnh v« h×nh ®−îc ghi nhËn theo nguyªn gi¸, hao mßn luü kÕ 

vµ gi¸ trÞ cßn l¹i. 

KhÊu hao ®−îc trÝch theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng. Thêi gian khÊu hao ®−îc −íc tÝnh nh− sau: 

 

 

Nguyªn t¾c ghi nhËn vµ vèn ho¸ c¸c kho¶n chi phÝ ®i vay. 

Chi phÝ ®i vay ®−îc ghi nhËn vµo chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh trong kú khi ph¸t sinh, trõ khi chi phÝ ®i 

vay liªn quan trùc tiÕp ®Õn viÖc ®Çu t− x©y dùng hoÆc s¶n xuÊt tµi s¶n dë dang ®−îc tÝnh vµo gi¸ trÞ 
cña tµi s¶n ®ã (®−îc vèn ho¸) khi cã ®ñ ®iÒu kiÖn quy ®Þnh trong ChuÈn mùc KÕ to¸n ViÖt Nam sè 16 “ 
Chi phÝ ®i vay ”.  

Chi phÝ ®i vay liªn quan trùc tiÕp ®Õn viÖc ®Çu t− x©y dùng hoÆc s¶n xuÊt tµi s¶n dë dang ®−îc tÝnh 

vµo gi¸ trÞ cña tµi s¶n ®ã (®−îc vèn ho¸) bao gåm c¸c kho¶n l·i tiÒn vay, ph©n bæ c¸c kho¶n chiÕt khÊu 
hoÆc phô tréi  khi ph¸t hµnh tr¸i phiÕu, c¸c kho¶n chi phÝ phô ph¸t sinh liªn quan ®Õn qu¸ tr×nh lµm 

thñ tôc vay. 

Nguyên tắc ghi nhận các khoản đầu tư tài chính  

Kho¶n ®Çu t− vµo C«ng ty con, C«ng ty liªn kÕt ®−îc kÕ to¸n theo ph−¬ng ph¸p gi¸ gèc. Lîi nhuËn 

thuÇn ®−îc chia tõ C«ng ty con, C«ng ty liªn kÕt ®−îc ghi nhËn vµo B¸o c¸o KÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh 

- M¸y mãc, thiÕt bÞ   03-06 N¨m 
- Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i   05-06 N¨m 
- ThiÕt bÞ v¨n phßng 03-05 N¨m 
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doanh. C¸c kho¶n ®−îc chia kh¸c (ngoµi lîi nhuËn thuÇn) ®−îc coi lµ phÇn thu håi c¸c kho¶n ®Çu t− vµ 
®−îc ghi nhËn lµ kho¶n gi¶m trõ gi¸ gèc ®Çu t−. 

Kho¶n ®Çu t− vµo C«ng ty liªn doanh ®−îc kÕ to¸n theo ph−¬ng ph¸p gi¸ gèc. Kho¶n vèn gãp liªn 

doanh kh«ng ®iÒu chØnh theo thay ®æi cña phÇn së h÷u cña C«ng ty trong tµi s¶n thuÇn cña C«ng ty 
liªn doanh. B¸o c¸o kÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh cña C«ng ty ph¶n ¸nh kho¶n thu nhËp ®−îc chia tõ 

lîi nhuËn thuÇn lòy kÕ cña C«ng ty liªn doanh ph¸t sinh sau khi gãp vèn liªn doanh. 

Nguyªn t¾c ghi nhËn vµ ph©n bæ chi phÝ tr¶ tr−íc. 

C¸c chi phÝ tr¶ tr−íc chØ liªn quan ®Õn chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh n¨m tµi chÝnh hiÖn t¹i ®−îc ghi 

nhËn lµ chi phÝ tr¶ tr−íc ng¾n h¹n.  

ViÖc tÝnh vµ ph©n bæ chi phÝ tr¶ tr−íc dµi h¹n vµo chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh tõng kú h¹ch to¸n ®−îc 
c¨n cø vµo tÝnh chÊt, møc ®é tõng lo¹i chi phÝ ®Ó chän ph−¬ng ph¸p vµ tiªu thøc ph©n bæ hîp lý. Chi 

phÝ tr¶ tr−íc ®−îc ph©n bæ dÇn vµo chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng. 

Nguyªn t¾c ghi nhËn chi phÝ ph¶i tr¶. 

C¸c kho¶n chi phÝ thùc tÕ ch−a ph¸t sinh nh−ng ®−îc trÝch tr−íc vµo chi phÝ s¶n xuÊt, kinh doanh 

trong kú ®Ó ®¶m b¶o khi chi phÝ ph¸t sinh thùc tÕ kh«ng g©y ®ét biÕn cho chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh 
trªn c¬ së ®¶m b¶o nguyªn t¾c phï hîp gi÷a doanh thu vµ chi phÝ. Khi c¸c chi phÝ ®ã ph¸t sinh, nÕu cã 
chªnh lÖch víi sè ®· trÝch, kÕ to¸n tiÕn hµnh ghi bæ sung hoÆc ghi gi¶m chi phÝ t−¬ng øng víi phÇn 

chªnh lÖch. C¸c kho¶n ph¶i tr¶ vµ chi phÝ trÝch tr−íc còng ®−îc C«ng ty sö dông ®Ó ghi nhËn sè tiÒn 
ph¶i tr¶ trong t−¬ng lai liªn quan ®Õn hµng hãa, dÞch vô C«ng ty ®· nhËn ®−îc mµ kh«ng phô thuéc 

vµo viÖc C«ng ty ®· nhËn ®−îc hãa ®¬n tõ nhµ cung cÊp hay ch−a. 

Nguyªn t¾c vµ ph−¬ng ph¸p ghi nhËn c¸c kho¶n dù phßng ph¶i tr¶. 

Gi¸ trÞ ®−îc ghi nhËn cña mét kho¶n dù phßng ph¶i tr¶ lµ gi¸ trÞ ®−îc −íc tÝnh hîp lý nhÊt vÒ kho¶n 
tiÒn sÏ ph¶i chi ®Ó thanh to¸n nghÜa vô nî hiÖn t¹i t¹i ngµy kÕt thóc kú kÕ to¸n n¨m hoÆc t¹i ngµy kÕt 

thóc kú kÕ to¸n gi÷a niªn ®é. 

ChØ nh÷ng kho¶n chi phÝ liªn quan ®Õn kho¶n dù phßng ph¶i tr¶ ®· lËp ban ®Çu míi ®−îc bï ®¾p b»ng 
kho¶n dù phßng ph¶i tr¶ ®ã. 

Kho¶n chªnh lÖch gi÷a sè dù phßng ph¶i tr¶ ®· lËp ë kú kÕ to¸n tr−íc ch−a sö dông hÕt lín h¬n sè dù 
phßng ph¶i tr¶ lËp ë kú b¸o c¸o ®−îc hoµn nhËp ghi gi¶m chi phÝ s¶n xuÊt, kinh doanh trong kú trõ 
kho¶n chªnh lÖch lín h¬n cña kho¶n dù phßng ph¶i tr¶ vÒ b¶o hµnh c«ng tr×nh x©y l¾p ®−îc hoµn nhËp 

vµo thu nhËp kh¸c trong kú. 

Nguyªn t¾c ghi nhËn vèn chñ së h÷u 

Vèn ®Çu t− cña chñ së h÷u ®−îc ghi nhËn theo sè vèn thùc gãp cña chñ së h÷u. 

Vèn kh¸c cña chñ së h÷u ®−îc ghi theo gi¸ trÞ cßn l¹i gi÷a gi¸ trÞ hîp lý cña c¸c tµi s¶n mµ doanh 
nghiÖp ®−îc c¸c tæ chøc c¸ nh©n kh¸c tÆng, biÕu sau khi trõ (-) c¸c kho¶n thuÕ ph¶i nép (nÕu cã) liªn 

quan ®Õn c¸c tµi s¶n ®−îc tÆng, biÕu nµy; vµ kho¶n bæ sung tõ kÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh. 

Lîi nhuËn sau thuÕ ch−a ph©n phèi lµ sè lîi nhuËn tõ c¸c ho¹t ®éng kinh doanh cña doanh nghiÖp sau 
khi trõ (-) c¸c kho¶n ®iÒu chØnh do ¸p dông håi tè thay ®æi chÝnh s¸ch kÕ to¸n vµ ®iÒu chØnh håi tè sai 
sãt träng yÕu cña c¸c n¨m tr−íc.  

Nguyªn t¾c vµ ph−¬ng ph¸p ghi nhËn doanh thu 
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Doanh thu b¸n hµng ®−îc ghi nhËn khi ®ång thêi tháa m·n c¸c ®iÒu kiÖn sau: 

• PhÇn lín rñi ro vµ lîi Ých g¾n liÒn víi quyÒn së h÷u s¶n phÈm hoÆc hµng hãa ®· ®−îc chuyÓn giao 

cho ng−êi mua; 

• C«ng ty kh«ng cßn n¾m gi÷ quyÒn qu¶n lý hµng hãa nh− ng−êi së h÷u hµng hãa hoÆc quyÒn kiÓm 
so¸t hµng hãa; 

• Doanh thu ®−îc x¸c ®Þnh t−¬ng ®èi ch¾c ch¾n; 

• C«ng ty ®· thu ®−îc hoÆc sÏ thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ tõ giao dÞch b¸n hµng; 

• X¸c ®Þnh ®−îc chi phÝ liªn quan ®Õn giao dÞch b¸n hµng 

Doanh thu hîp ®ång x©y dùng 

C¨n cø ®Ó h¹ch to¸n doanh thu lµ QuyÕt to¸n A-B ®èi víi c¸c C«ng tr×nh hoµn thµnh nghiÖm thu hoÆc 
B¶n x¸c nhËn khèi l−îng x©y dùng c¬ b¶n hoµn thµnh theo tõng giai ®o¹n ®èi víi c¸c c«ng tr×nh cã 

thêi gian thi c«ng dµi. Gi¸ trÞ h¹ch to¸n doanh thu lµ gi¸ trÞ quyÕt to¸n c«ng tr×nh (kh«ng bao gåm 
thuÕ GTGT) mµ C«ng ty ®−îc h−ëng. Gi¸ trÞ nµy kh«ng bao gåm c¸c kho¶n vËt liÖu do chñ ®Çu t− cÊp 
vµ c¸c chi phÝ kiÕn thiÕt c¬ b¶n kh¸c do chñ ®Çu t− thùc hiÖn 

Doanh thu c¨n hé:  

§èi víi c¸c c¨n hé mµ C«ng ty b¸n sau khi ®· x©y dùng hoµn tÊt, doanh thu vµ gi¸ vèn ®−îc ghi nhËn 
khi phÇn lín rñi ro vµ lîi Ých ®· chuyÓn giao cho ng−êi mua. §èi víi c¸c c¨n hé ®−îc b¸n tr−íc khi x©y 

dùng hoµn tÊt theo ®ã C«ng ty cã nghÜa vô x©y dùng vµ hoµn tÊt vµ ng−êi mua thanh to¸n tiÒn theo 

tiÕn ®é x©y dùng, ®ång thêi chÊp nhËn c¸c lîi Ých vµ rñi ro tõ nh÷ng biÕn ®éng trªn thÞ tr−êng th× 
doanh thu vµ gi¸ vèn ®−îc ghi nhËn theo tû lÖ hoµn thµnh cña c«ng viÖc x©y dùng vµo ngµy kÕt thóc 

n¨m tµi chÝnh. Gi¸ vèn cña c¸c c¨n hé ®−îc b¸n tr−íc khi x©y dùng hoµn tÊt ®−îc x¸c ®Þnh c¨n cø vµo 
c¸c chi phÝ thùc tÕ ph¸t sinh liªn quan ®Õn ®Êt ®ai vµ chi phÝ x©y dùng −íc tÝnh ®Ó hoµn thµnh dù ¸n 

c¨n hé. Chi phÝ −íc tÝnh ®Ó x©y dùng c¨n hé ®−îc trÝch tr−íc vµ c¸c chi phÝ thùc tÕ sÏ ®−îc ghi gi¶m 

vµo tµi kho¶n nµy. 

Doanh thu cung cÊp dÞch vô:  

Doanh thu cung cÊp dÞch vô ®−îc ghi nhËn khi kÕt qu¶ cña giao dÞch ®ã ®−îc x¸c ®Þnh mét c¸ch ®¸ng 

tin cËy. Tr−êng hîp viÖc cung cÊp dÞch vô liªn quan ®Õn nhiÒu kú th× doanh thu ®−îc ghi nhËn trong 
kú theo kÕt qu¶ phÇn c«ng viÖc ®· hoµn thµnh vµo ngµy lËp B¶ng C©n ®èi kÕ to¸n cña kú ®ã. KÕt qu¶ 
cña giao dÞch cung cÊp dÞch vô ®−îc x¸c ®Þnh khi tháa m·n c¸c ®iÒu kiÖn sau: 

• Doanh thu ®−îc x¸c ®Þnh t−¬ng ®èi ch¾c ch¾n; 

• Cã kh¶ n¨ng thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ tõ giao dÞch cung cÊp dÞch vô ®ã; 

• X¸c ®Þnh ®−îc phÇn c«ng viÖc ®· hoµn thµnh vµo ngµy lËp B¶ng c©n ®èi kÕ to¸n; 

• X¸c ®Þnh ®−îc chi phÝ ph¸t sinh cho giao dÞch vµ chi phÝ ®Ó hoµn thµnh giao dÞch cung cÊp dÞch vô 

®ã 

• PhÇn c«ng viÖc cung cÊp dÞch vô ®· hoµn thµnh ®−îc x¸c ®Þnh theo ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ c«ng 

viÖc hoµn thµnh 

Doanh thu ho¹t ®éng tµi chÝnh  
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Doanh thu ph¸t sinh tõ tiÒn l·i, tiÒn b¶n quyÒn, cæ tøc, lîi nhuËn ®−îc chia vµ c¸c kho¶n doanh thu 
ho¹t ®éng tµi chÝnh kh¸c ®−îc ghi nhËn khi tháa m·n ®ång thêi hai (2) ®iÒu kiÖn sau: 

• Cã kh¶ n¨ng thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ tõ giao dÞch ®ã; 

• Doanh thu ®−îc x¸c ®Þnh t−¬ng ®èi ch¾c ch¾n. 

Cæ tøc, lîi nhuËn ®−îc chia ®−îc ghi nhËn khi C«ng ty ®−îc quyÒn nhËn cæ tøc hoÆc ®−îc quyÒn nhËn 

lîi nhuËn tõ viÖc gãp vèn. 

Nguyªn t¾c vµ ph−¬ng ph¸p ghi nhËn chi phÝ tµi chÝnh 

C¸c kho¶n chi phÝ ®−îc ghi nhËn vµo chi phÝ tµi chÝnh gåm: 

• Chi phÝ hoÆc c¸c kho¶n lç liªn quan ®Õn c¸c ho¹t ®éng ®Çu t− tµi chÝnh 

• Chi phÝ cho vay vµ ®i vay vèn 

• C¸c kho¶n lç do chªnh lÖch tû gi¸ hèi ®o¸i cña c¸c nghiÖp vô ph¸t sinh liªn quan ®Õn ngo¹i tÖ. 

• Dù phßng gi¶m gi¸ ®Çu t− chøng kho¸n 

C¸c kho¶n trªn ®−îc ghi nhËn theo tæng sè ph¸t sinh trong kú, kh«ng bï trõ víi doanh thu ho¹t ®éng 

tµi chÝnh. 

Nguyªn t¾c vµ ph−¬ng ph¸p ghi nhËn chi phÝ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp hiÖn hµnh, chi 

phÝ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp ho·n l¹i 

Chi phÝ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp hiÖn hµnh ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së thu nhËp chÞu thuÕ vµ thuÕ 

suÊt thuÕ TNDN trong n¨m hiÖn hµnh (22%). 

Chi phÝ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp ho·n l¹i ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së chªnh lÖch t¹m thêi ®−îc khÊu 
trõ, sè chªnh lÖch t¹m thêi chÞu thuÕ vµ thuÕ suÊt thuÕ TNDN. 

Theo NghÞ quyÕt 34/2007/NQ-CP ngµy 03/07/2007 cña ChÝnh Phñ vÒ mét sè gi¶i ph¸p ®Ó thùc hiÖn viÖc 
c¶i t¹o, x©y dùng l¹i c¸c chung c− cò bÞ h− háng, xuèng cÊp, phÇn thu nhËp cña C«ng ty do viÖc ®Çu t− 
x©y dùng vµ c¶i t¹o khu tËp thÓ Kim Liªn cò. Theo ®ã Chñ ®Çu t− dù ¸n ®−îc ¸p dông thuÕ suÊt, thuÕ 

thu nhËp doanh nghiÖp lµ 10% trong 15 n¨m, kÓ tõ khi b¾t ®Çu ho¹t ®éng kinh doanh, ®−îc miÔn thuÕ 
trong 04 n¨m, kÓ tõ khi cã thu nhËp chÞu thuÕ vµ gi¶m 50% sè thuÕ ph¶i nép trong 09 n¨m tiÕp theo.  

QuyÕt to¸n thuÕ cña C«ng ty sÏ chÞu sù kiÓm tra cña c¬ quan thuÕ. Do viÖc ¸p dông luËt vµ c¸c quy 

®Þnh vÒ thuÕ ®èi víi nhiÒu lo¹i giao dÞch kh¸c nhau cã thÓ ®−îc gi¶i thÝch theo nhiÒu c¸ch kh¸c nhau, 
sè thuÕ ®−îc tr×nh bµy trªn b¸o c¸o tµi chÝnh cã thÓ bÞ thay ®æi theo quyÕt ®Þnh cña c¬ quan thuÕ 
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3 TiÒn vµ t−¬ng ®−¬ng tiÒn
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
TiÒn mÆt 3,918,818,000 7,247,545,000

TiÒn göi ng©n hµng 5,222,553,253 21,415,160,628

Céng 9,141,371,253 28,662,705,628

4 C¸c kho¶n ®Çu t− tµi chÝnh ng¾n h¹n
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
§Çu t− ng¾n h¹n kh¸c     71,255,500,000     46,519,500,000 

Chøng kho¸n ®Çu t− ng¾n h¹n

Dù phßng gi¶m gi¸ ®Çu t− chøng kho¸n ng¾n h¹n

Céng     71,255,500,000     46,519,500,000 

5 C¸c kho¶n ph¶i thu ng¾n h¹n kh¸c
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
Ph¶i thu kh¸c       4,865,640,622       5,065,557,778 

Ph¶i tr¶ ph¶i nép kh¸c (d− nî)       3,327,396,647       1,489,691,647 Ph¶i tr¶ ph¶i nép kh¸c (d− nî)       3,327,396,647       1,489,691,647 

Céng 8,193,037,269 6,555,249,425

6 Hµng tån kho
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
Nguyªn liÖu, vËt liÖu                              -                             - 

C«ng cô dông cô                              -                             - 

Chi phÝ x©y l¾p dë dang t¹i c¸c c«ng tr×nh   175,394,439,573   215,613,942,138 

Thµnh phÈm                              -                             - 

Hµng hãa                              -                             - 

Céng 175,394,439,573 215,613,942,138

7 Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh ( phô lôc 1 )
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8 Tµi s¶n cè ®Þnh v« h×nh

QuyÒn sö B¶n quyÒn, PhÇn mÒm TSC§ Céng TSC§
dông ®Êt ph¸t minh m¸y tÝnh v« h×nh kh¸c v« h×nh

I. Nguyªn gi¸ TSC§

1. Sè d− ®Çu n¨m   2,659,090,950                        -                - 
2. Sè t¨ng trong n¨m 
3. Sè gi¶m trong n¨m 
4. Sè d− cuèi n¨m   2,659,090,950                        -                -                              - 
II.Gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ
1. Sè d− ®Çu n¨m                         -                        -                - 
2. KhÊu hao trong n¨m
3. Gi¶m trong n¨m                

4. Sè d− cuèi n¨m                         -                        -                -                              -                             - 
III.Gi¸ trÞ cßn l¹i TSC§
1. T¹i ngµy ®Çu n¨m   2,659,090,950                        -                -                              - 
2. T¹i ngµy cuèi n¨m   2,659,090,950                        -                -                              - 

9 Chi phÝ x©y dùng c¬ b¶n dë dang
12/31/2015 1/1/2015

Kho¶n môc

2,659,090,950
         2,659,090,950 

         2,659,090,950 

     

2,659,090,950
     

12/31/2015 1/1/2015
VND VND

X©y dùng c¬ b¶n dë dang     19,854,126,231     19,935,447,231 
C«ng tr×nh : Dù ¸n B4 Kim Liªn                             -                             - 

C«ng tr×nh : Dù ¸n Hµ §«ng            39,831,769           39,831,769 

C«ng tr×nh : Dù ¸n Kim Liªn giai ®o¹n II          204,713,273         286,034,273 

C«ng tr×nh : Dù ¸n §«ng Anh            17,834,760           17,834,760 

C«ng tr×nh : Dù ¸n Chợ Xu©n La     19,571,764,611    19,571,764,611 

C«ng tr×nh : Dù ¸n Gi¶i Phãng 19,981,818 19,981,818

Céng 19,854,126,231 19,935,447,231

10 §Çu t− vµo C«ng ty con
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
         972,729,650          892,729,650 

C«ng ty TNHH PT DV vµ TM S«ng Hång          972,729,650         892,729,650 

Céng 972,729,650 892,729,650

11 §Çu t− vµo C«ng ty liªn kÕt
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
Tªn C«ng ty liªn kÕt (*)       3,181,752,600     42,961,752,600 

C«ng ty cæ phÇn §Çu t− IP ViÖt Nam    39,780,000,000 

C«ng ty cæ phÇn §Çu t− IT ViÖt Nam       3,181,752,600      3,181,752,600 

Céng       3,181,752,600    42,961,752,600 

Tû lÖ vèn gãp theo §KKD
100%
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 (*)

12 §Çu t− dµi h¹n kh¸c
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
Tªn C«ng ty nhËn ®Çu t−       6,700,000,000       6,700,000,000 

C«ng ty CP §Çu t− vµ X©y l¾p dÇu khÝ Sµi Gßn                             -                             - 

C«ng ty cæ phÇn §iÖn lùc dÇu  khÝ B¾c K¹n       2,800,000,000      2,800,000,000 

C«ng ty CP t− vÊn Incomex          900,000,000         900,000,000 

C«ng ty CP §Çu t− Th−¬ng m¹i vµ DÇu khÝ S«ng Hång       3,000,000,000      3,000,000,000 

Céng 6,700,000,000 6,700,000,000

13 ThuÕ vµ c¸c kho¶n ph¶i nép Nhµ n−íc
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
ThuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng

ThuÕ tiªu thô ®Æc biÖt                              -                             - 

ThuÕ xuÊt, nhËp khÈu                              -                             - 

ThuÕ thu nhËp doanh nghiÖp       1,132,054,865          649,480,322 

ThuÕ kh¸c          124,245,390          124,245,390 

ThuÕ thu nhËp c¸ nh©n            21,596,686            17,310,685 

Trong kú C«ng ty ®· chuyÓn nh−îng thµnh c«ng phÇn vèn gãp t¹i C«ng ty CP §Çu t− IP ViÖt Nam

ThuÕ thu nhËp c¸ nh©n            21,596,686            17,310,685 

Céng      1,277,896,941         791,036,397 

14 Chi phÝ ph¶i tr¶
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
Chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh ®· ph¸t sinh ch−a cã hãa ®¬n            76,522,717            76,522,717 

Céng           76,522,717           76,522,717 

15 C¸c kho¶n ph¶i tr¶, ph¶i nép ng¾n h¹n kh¸c
12/31/2015 1/1/2015

VND VND
Kinh phÝ c«ng ®oµn            19,589,140            14,746,680 
B¶o hiÓm x· héi, b¶o hiÓm y tÕ                 851,402              1,174,664 

NhËn vèn gãp kinh doanh dù ¸n Xu©n La     10,500,000,000     10,500,000,000 

C¸c kho¶n ph¶i thu kh¸c (d− cã)          946,296,956              7,000,000 

B¶o hiÓm thÊt nghiÖp                 281,894                   73,232 

C¸c kho¶n ph¶i tr¶, ph¶i nép kh¸c     32,481,763,938       9,808,283,927 

Céng     43,948,783,330    20,331,278,503 

16 Vèn chñ së h÷u

16.1 B¶ng ®èi chiÕu biÕn ®éng vèn chñ së h÷u (phô lôc 2)

16.2 Chi tiÕt vèn ®Çu t− cña chñ së h÷u

QuyÕt to¸n thuÕ cña C«ng ty sÏ chÞu sù kiÓm tra cña c¬ quan thuÕ. Do viÖc ¸p dông luËt vµ c¸c quy ®Þnh vÒ
thuÕ ®èi víi nhiÒu lo¹i giao dÞch kh¸c nhau cã thÓ ®−îc gi¶i thÝch theo nhiÒu c¸ch kh¸c nhau, sè thuÕ ®−îc
tr×nh bµy trªn b¸o c¸o tµi chÝnh cã thÓ bÞ thay ®æi theo quyÕt ®Þnh cña c¬ quan thuÕ

16.2 Chi tiÕt vèn ®Çu t− cña chñ së h÷u
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12/31/2015 1/1/2015
VND VND

Vèn gãp cña Nhµ n−íc 

Vèn gãp cña ®èi t−îng kh¸c     200,000,000,000    200,000,000,000 

Céng 200,000,000,000 200,000,000,000

16.3 C¸c giao dÞch vÒ vèn.

N¨m nay N¨m tr−íc

 - Vèn ®Çu t− cña chñ së h÷u 200,000,000,000  200,000,000,000 

 + Vèn gãp ®Çu n¨m 200,000,000,000   200,000,000,000 

 + Vèn gãp cuèi n¨m   200,000,000,000   200,000,000,000 

16.4 Cæ tøc

16.5 Cæ phiÕu

N¨m nay N¨m tr−íc

 - Sè l−îng cæ phiÕu ®−îc phÐp ph¸t hµnh 20,000,000 20,000,000

 - Sè l−îng cæ phiÕu ®· ®−îc ph¸t hµnh vµ gãp vèn ®Çy ®ñ 20,000,000 20,000,000
 + Cæ phiÕu th−êng 20,000,000 20,000,000
 + Cæ phiÕu −u ®·i

 - Sè l−îng cæ phiÕu ®−îc mua l¹i
 + Cæ phiÕu th−êng + Cæ phiÕu th−êng

 + Cæ phiÕu −u ®·i

 - Sè l−îng cæ phiÕu ®ang l−u hµnh 20,000,000 20,000,000
 + Cæ phiÕu th−êng 20,000,000 20,000,000
 + Cæ phiÕu −u ®·i

MÖnh gi¸ 10.000 VN§/Cæ phiÕu

17 Tæng doanh thu b¸n hµng vµ cung cÊp dÞch vô

Quý IV/2015 Quý IV/2014

VND VND
Doanh thu ho¹t ®éng kh¸c

Doanh thu kinh doanh bÊt ®éng s¶n     128,994,220,058       58,987,679,520 

Céng 128,994,220,058 58,987,679,520

18 Gi¸ vèn hµng b¸n

Quý IV/2015 Quý IV/2014

VND VND
Gi¸ vèn cña ho¹t ®éng kh¸c

Gi¸ vèn cña dÞch vô ®· cung cÊp                              -                             - 

Gi¸ vèn kinh doanh bÊt ®éng s¶n 102,615,261,338       49,281,743,607 

Céng 102,615,261,338 49,281,743,607

19 Doanh thu ho¹t ®éng tµi chÝnh

Quý IV/2015 Quý IV/2014

VND VND
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L·i tiÒn göi, tiÒn cho vay 214,212,062 1,105,935,587

Doanh thu ho¹t ®éng tµi chÝnh kh¸c                              - 

Céng 214,212,062 1,105,935,587

20 Chi phÝ thuÕ TNDN hiÖn hµnh

Quý IV/2015 Quý IV/2014

VND VND
Chi phÝ thuÕ TNDN tÝnh trªn thu nhËp chÞu thuÕ hiÖn hµnh       1,132,054,865          644,674,769 

§iÒu chØnh thuÕ TNDN c¸c n¨m tr−íc vµ kú hiÖn hµnh                              -                             - 

Céng       1,132,054,865         644,674,769 

21 Nh÷ng th«ng tin kh¸c

1 Sè liÖu so s¸nh

Hµ Néi, ngµy 19 th¸ng 01 n¨m 2016

Số dư đầu kỳ trên Bảng cân đối kế toán được lấy theo số liệu trên Báo cáo tài chính kết thúc ngày 31/12/2014 

chuyển sang ngày 01/01/2015 đã được kiểm toán bởi Công ty TNHH Tư vấn Kế toán và Kiểm toán Việt Nam 

(AVA) nay là Công ty TNHH Kiểm toán và Thẩm định giá Việt Nam (AVA). 

Ngu−êi lËp biÓu KÕ to¸n tr−ëng Tæng Gi¸m ®ècNgu−êi lËp biÓu

L−¬ng ThÞ ¸nh Ph−îng

KÕ to¸n tr−ëng

N«ng ThÞ Thu Trang

Tæng Gi¸m ®èc

NguyÔn Thanh Tïng
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7. Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh (phô lôc 1).

Nhµ cöa M¸y mãc PT vËn t¶i TB, dông cô Ta× s¶n cè Céng TSC§
vËt kiÕn tróc thiÕt bÞ truyÒn dÉn qu¶n lý ®Þnh kh¸c h÷u h×nh

I. Nguyªn gi¸ TSC§
1. Sè d− ®Çu n¨m        8,670,828,831                              - 2,803,625,097 1,352,165,619           156,485,118 12,983,104,665
2. Sè t¨ng trong kú                              -                              -        4,695,790,182                              -                              -        4,695,790,182 
 - Mua s¾m míi                              -                              -        4,695,790,182                              -                              -        4,695,790,182 
 - T¨ng kh¸c                              -                              -                              -                              -                              -                              - 
3. Sè gi¶m trong kú                              -                              -                              -                              -                              -                              - 
 - Thanh lý, nh−îng b¸n                              -                              -                              -                              -                              -                              - 
 - Gi¶m kh¸c                              -                              -                              -                              -                              -                              - 
4. Sè d− cuèi kú        8,670,828,831                              -        7,499,415,279        1,352,165,619           156,485,118 17,678,894,847
II.Gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ
1. Sè d− ®Çu kú        2,234,943,224                              - 2,302,950,371 1,333,001,517           137,491,227 6,008,386,339
2. KhÊu hao trong kú           346,489,656           717,756,726 1,064,246,382
3. Gi¶m trong kú                              -                              -                              -                              -                              -                              - 
 - Thanh lý, nh−îng b¸n                              -                              -                              -                              -                              -                              - 
 - Gi¶m kh¸c                              -                              -                              -                              -                              -                              - 
4. Sè d− cuèi n¨m        2,581,432,880                              -        3,020,707,097        1,333,001,517           137,491,227 7,072,632,721
III.Gi¸ trÞ cßn l¹i TSC§
1. T¹i ngµy ®Çu n¨m        6,435,885,607                              -           500,674,726             19,164,102             18,993,891 6,974,718,326
2. T¹i ngµy cuèi kú        6,089,395,951                              -        4,478,708,182             19,164,102             18,993,891 10,606,262,126

Trong ®ã gi¸ trÞ TSC§ mang thÕ chÊp, cÇm cè                              -  ® 
Nguyªn gi¸ TSC§ ®· hÕt khÊu hao cßn sö dông        2,697,235,742  ® 

Kho¶n môc
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phô lôc 2
16. Vèn chñ së h÷u
16.1 B¶ng ®èi chiÕu biÕn ®éng vèn chñ së h÷u

Sè d− ®Çu n¨m tr−íc       200,000,000,000       22,123,458,400     14,256,959,176         8,670,419,118         2,857,305,215            247,908,141,909 
T¨ng vèn trong n¨m tr−íc                                         - 

L+i trong n¨m tr−íc 14,444,094,436                14,444,094,436 

T¨ng kh¸c 2,045,236,242                  2,045,236,242 

TrÝch quü                                         - 

TrÝch nguån cæ tøc                                         - 

Gi¶m kh¸c 3,009,599,878 3,009,599,878                 

Sè d− cuèi n¨m tr−íc 200,000,000,000     22,123,458,400     14,256,959,176    10,715,655,360      14,291,799,773     261,387,872,709          
Sè d− ®Çu n¨m nay       200,000,000,000       22,123,458,400     14,256,959,176        10,715,655,360       14,291,799,773            261,387,872,709 

T¨ng vèn trong n¨m nay                                         - 

L+i trong n¨m nay 18,271,738,503                18,271,738,503 

T¨ng kh¸c 12,882,269,527                    12,882,269,527 

Gi¶m vèn trong n¨m nay                                         - 

Lç trong n¨m nay                                         - 

Gi¶m kh¸c 10,715,655,360       13,995,023,609                24,710,678,969 

Sè d− cuèi n¨m nay       200,000,000,000       22,123,458,400     27,139,228,703                               - 18,568,514,667            267,831,201,770 

Lîi nhuËn ch−a   
ph©n phèi

Céng vèn                       chñ 
së h÷u

Quü ®Çu t−          
ph¸t triÓn

Quü dù phßng         tµi 
chÝnh

ChØ tiªu Vèn ®Çu t− cña chñ 
së h÷u

ThÆng d− Vèn         cæ 
phÇn


